


— — - 1 — P u ,L_

A

7— T

— —




GRUPO

albores

+de de experiencia

+de inmobiliarios

+de desarrollados
+de administradas

+de comercializadas

ialbores.cl

%
b
b

&

5 ANV

v ANV




FRANCISCO VARGAS

Ingeniero Comercial, Magister en Direccién
Comercial y Marketing de la Universidad
Adolfo Ibafiez.

Fue Gerente Comercial y de Desarrollo por
mas de 4 anos en Ecasa Inmobiliaria, donde
lidero la planificacion y expansién de la
compainia.

Fue Gerente de Renta Residencial en el
grupo Eurocorp, donde diseiid y llevé a
cabo el modelo de renta residencial de la
empresa.

Ha ocupado cargos gerenciales en las areas
técnicas, de desarrollo y comerciales en
prestigiosas inmobiliarias.

Socio fundador y Gerente General de grupo
Albores desde 2019.

RODRIGO ANDAUR

Arquitecto de la Universidad de Santiago,
Master en teoria y practica del proyecto
Universidad de Catalufa.

Es revisor independiente con mas de 15
anos de experiencia en proyectos
inmobiliarios.

Fue revisor externo para chequear la
aplicacién de normativas urbanisticas en
VDA desarrollos inmobiliarios.

Fue arquitecto asociado de oficina de
arquitectura S&V, evaluando y
desarrollando proyectos para Ecasa
Inmobiliaria y Constructora.

Socio fundador y Gerente de Desarrollo de
grupo Albores desde 2019.

CRISTIAN PEREZ

Ingeniero en Construccién, con mas de 17
anos de experiencia en el rubro
inmobiliario y construccion.

Fue Gerente Técnico por mas de 6 afios en
BRIO inmobiliaria y constructora,
responsable del desarrollo, control y
ejecucion de mds de 30 proyectos de
integracién social en el programa DS19.

Fue Gerente de Post Venta en el grupo
Eurocorp, responsable de la entrega, post
venta y experiencia de clientes.

Socio fundador y Gerente de Construccion
de grupo Albores desde 2019.

LUIS ALBERTO POQUE

Ingeniero Comercial, Magister en Finanzas,
post titulo en contabilidad internacional
IFRS y planificacion tributaria.

Fue Gerente de Administracion y Finanzas
por mas de 5 afos de grupo |Andes y DLS.

Fue Gerente de Administracion y Finanzas
de constructora Siena, con unidades de
negocios de construccién en Altura.

Ha ocupado cargos gerenciales de
Administracion y Finanzas en grupo
Eurocorp, Grupo Flesan, grupo Lago Rapel,
entre otros.

Socio y ejerce actualmente el cargo de
Gerente de Administracion y Finanzas de
grupo Albores desde 2021.
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CRISTIAN BOETSCH

Ingeniero Comercial de la Universidad Diego
Portales, empresario con vasta experiencia en
construccion, inmobiliaria, fondos de inversién,
innovacion y nuevas tecnologias sustentables.

Empresario inmobiliario forma parte de grupo
familiar empresas Boetsch.

Su practica se centra en otorgar asesorias para

la formacién de negocios inmobiliarios, con una
exitosa experiencia en la creacién de empresas
y desarrollos inmobiliarios.

CEO de inmobiliaria ICUADRA, CFO en Patagon
Land Investment, gestor de proyectos mixtos

PABLO LETELIER

Abogado de la Universidad de los Andes, con
MBA en Maquarie University, Australia.

Ademas, cuenta con una vasta experiencia en
prestigiosos estudios de abogados y empresas,
prestando asesorias en materias corporativas,
societarias inmobiliarias y compliance.

Cuenta con amplios conocimientos en
formacién de evaluaciones de proyectos
inmobiliarios, negocios y administracion de
estos.

Pertenece a grupo familiar Letelier Ovalle,
socios y directores en importantes empresas

como estacién Puerto / Valparaiso entre otros.

del rubro inmobiliario y construccién.

Socio de BEE Capital, actualmente desempefia
el cargo de fiscal del consorcio.
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HOGARES

M arpo Ubicacién Concepto El Proyecto
Etapa Il

Isla de Maipo — Region Metropolitana
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Mapa sin titulo
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1. AREA URBANA METROPOLITANA

L N R L imite da Fxtensan Lithana

Area Urbana

2. Zonificacién

Conurbacion Isla de Maipo - La Islita
Area de Extension Urbana
Area Urbana de Desarrolio Prioritario - AUDP

Area de Interés Silvoagropecuario Mixto - ISAM 7

Parque Metropolitano
Parque Adyacente a Cauces

~ ) T ToeE SREEEET
f.\"-.- AT El terreno se emplaza en la zona AUDP,
'.f' S (Area Urbana de Desarrollo prioritario)
r lo cual aumenta el interés del estado de
cara a las programa Ds49 para la

construccion de viviendas sociales. T
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EL PROYECTO




RESUMEN EJECUTIVO

Al o A , , TR ,
EA LA S ERhViEE e Ree NN Bfinanciar la factibilizacion y compra de terrenos en la comuna de Isla de Maipo,RIIRIEI e laalol (=g fele FER ETS

(o] ale [T [ g[SRI o (=l ([ Mo EI = W el == =TI [a W el o)l (o Mo [SR¥] s e [[e}MOrientados al programa del fondo solidario de eleccion de viviendas del

MINVU DS49, que beneficia al 40% mas vulnerable de |la poblacion. - = -

Se considera la division del terreno en 17 lotes que beneficiaria a mas de 1789 familias en etapas anuales de aproximadafﬁente 300 viviendas.

Con el fin de dar una mejor calidad de vida a las futuras familias de los proyectos, =Rl (e N ERs [ [e]a K=l KelelgI[Flp1de) Serviu, Minvu, alcaldia

VA T =Tolel o] s W SNl oI S E eI [MsEl, con quienes estamos trabajando hace meses mancomunadamente para sacar adelante este proyecto, realizar
la construccidn de las viviendas con un SSEIER RS Sigi (e e Mt NS{EIFER, que permite llegar aproximadamente a un tamafio de 58 m2
por vivienda, un mejor nivel de terminaciones de lo exigido en el programa y terrenos que estan en los 140 m2 por unidad.

ROl NIl e M\ [e]gBconsiste en armar una inmobiliaria bajo el formato SpARC[S[Neelsale]d-NFEWeTolgeile]aWe = Ri=Td¢=TsToNe [o]gTe (SR -No [XF-Ta 0] [FIZ- RE!

etapa, ademas de asumir los costos de factibilizacion y pago de especialidades, para presentar en conjunto con la entidad patrocinante y
IEIIUEER s E I e) o)/l do - | eIl i1 MU Na vez seleccionado el proyecto, Serviu compra el terreno con el proyecto factibilizado y

aprobado y la SpA recupera Io utilidad.



Fondo Solidario de Eleccion de Viviendas
programa DS49

El programa permite a familias que no son duefias de una vivienda y
viven en una situaciéon de vulnerabilidad social y necesidad
habitacional, comprar una vivienda construida sin deuda hipotecaria,
o bien, integrarse a una de las iniciativas de la ndmina de proyectos
habitacionales del SERVIU de la region.

El aporte del Estado estd compuesto por un subsidio base, el cual
puede aumentar segun la ubicacion geografica de la vivienda y
subsidios complementarios que dependen de las caracteristicas del
grupo familiar que postula y la vivienda que se espera comprar.

Este programa apunta al sector mas vulnerable de la poblacidn, pues
las familias que acceden al programa deben estar inscritas en el
registro social de hogares y no superar el tramo de calificacidon
socioecondmica del 40% mas vulnerable de la poblacion.

10 UF

Ahorro

Ministerio de Programa

Vivienda y
Urbanismo

Fondo Solidario de
Eleccion de
Vivienda

Gebiema de Chile

+

g + &

Aporte del estado Subsidios
Subsidio habitacional complementarios




Mapa sin titulo
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HOGARES
Maipo

SIeL-EIT\Y EIT O RY-R=Igl{=0como un faro de esperanza y bienestar en la
comunidad de Isla de Maipo. NN dgelRe]lsslelge]s sl M-I [XF1s7e]IE]g

proyectos de viviendas sociales que no solo proporcionen un techo,
Creemos firmemente que cada familia merece un espacio donde
, por lo que nuestro enfoque se
centra en la calidad, accesibilidad y disefio sostenible.

SN leL-LICI W EllJoMNuestra vision es transformar la manera en que
se concibe la vivienda socialfeg<ElleloRN=N F:Iele} e [NI-MNToId=I{¢-Is !
naturaleza y la comunidad. Nos apasiona colaborar con nuestros
vecinos, escuchando sus necesidades y aspiraciones para [olif=le:=ls
soluciones habitacionales que realmente enriquezcan sus vidas§
Juntos, estamos construyendo un futuro mas brillante y acogedor
para Isla de Maipo.

—



HOGARES
Maipo

Redefiniendo el concepto de vivienda social

entrada actual de la vinaREETgel I Ellc I EREFTd oTol (Yo EIRVAEIETo o IsIo !
existente, potenciando la misma con parques, comercios y ciclovias
gue permitan aprovechar al maximo estas atribuciones del terreno.

Hy R elfelladedbeneficiara @ mas de 1780 familiasge[R eI = (e]{-INNER

vulnerables, principalmente de la comuna de Isla de Maipo, a través
de beneficios estatales para estas familias.

El concepto, es potenciar al maximo las areas verdes del proyecto,

I NIl TN A ERVI[sERAS ubir el estandar de la vivienda socialfg]

través de una construccion industrializada.




Total meses proyecto

Total meses Inversionistas

24
18
Inicio
Jul-24

Hogares Maipo Etapal ll

Arquitectura

Especialidades

Mesas técnicas Serviu/Minvu
Permiso de edificacion
Inscripcion de familias
Presentacidn al programa

Revision del proyecto

Respuesta a observaciones
Seleccidn proyecto
Compra terreno Serviu

Inscripcidn y pago terreno

jul-24

ene-25
feb-25
nov-25
ago-25
nov-25
may-25
nov-25
mar-26
abr-26
may-26

Final
Jun-25

oct-25

sep-25
nov-25
nov-25
dic-25

nov-25
ago-25
feb-26
mar-26
abr-26
jun-26

1

jul

3°Tr24
2

ago

3

sep

4

oct

4°Tr24 1° Tr25 PAR P
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nov dic ene feb . mar, abr may jun jul

3°Tr25
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ago
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sep
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oct

4°Tr25
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nov
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dic

19

ene

1°Tr26
20
feb
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mar

Py

abr

2°Tr26
23

may

INGRESO DE CAPITALES INVERSIONISTAS

24

jun



Precio del terreno fluctia entre UF200 a UF300 por familia, por lo cual, para efectos de la
evaluacion se considera la media.

Por Familia Etapa 2

Subsidio Base UF 630 303 JF1g0.8g0

HOGARES

Ahorros

Ahorro Base Adicional UF 1o

Maipo

Ahorro Base Adicional UF 15

[ RN R N )

Etapa

Ahorro para construccion (para premio al ahorro)

E=R VN R

Ahorro adicional para pago de terreno

[

3.- Subsidios complementarios para construccion
3 Subsidio a Localizacion (Solo para pago de terreno) UF 250 303 UF 75.750

MODELO DE ESTIMACION DE PRECIOS

3.2 Subsidio de factibilizacion

3.3 Subsidio de incentivo y premio al ahorro adicional

3.4 Subsidio de densificacion en altura

Todos los montos de subsidios estan regulados bajo el reglamento del 3.5 Subsidio por grupo familiar
programa del fondo solidario de eleccion de viviendas del decreto 3.6 Subsidio discapacidad
DS49. .7 Subsidio discapacidad (Neurodivergencia)
3.8 Subsidio PMR
Todos los afios, entre los meses de febrero y marzo, aparecen las ;90 zzzz:g:z Sfﬂi‘lﬂ?ﬂ?igi“:nyaeessilc;mpUb“mS RE2 323 HEZ:32
resoluciones que regulan los Ilamados, cupos, beneficios vy 341 Subsidio PDA UF 1o 303 F 30.300
condiciones, asi como también se actualizan los valores de los 3.12 Subsidio estandar construccion sustentable UF 60 303 UF 18.180
subsidios y compras de terreno segun el requerimiento del déficit 4.- Subsidio de habilitacion
habitacional. 4.1 Subsidio de habilitacion base UF 300 303 IF go.goo
4.2 Subsidio de habilitacion especial UF 320 303 IF gb.gb0

4.3 5ubsidio de habilitacion destinado a construccion

Por dltimo, este tipo de proyectos se enmarca en el plan de 4.4 Subsidio de mitigacion de emisiones (proyectos con DIA)

emergencia habitacional que impulsa el gobierno y pretende llegar a 4.5 Subsidio de mitizacion de IMIV UF 5 303 UF 7,515
la meta de 260.000 vivienda al finalizar el periodo, por lo mismo, son 4.6 Subsidio DIA
viviendas de alta prioridad para el Estado. 5.- Adicionales

5.1 Aportes adicionales (Detallar)

.2 Recursos adicionales a espacios publicos UF 20 303 UF 6.080

5.3 [IMIV extra

5.4 Habilitacion extra

UF 1.710 UF 518.130
Monto solo destinado a terreno UF 250 UF 75.750
Costo de construccion UF1.460 IF 442.380




CAPITAL REQUERIDO

RENTABILIDAD UF 50.040
ETAPA I

Publico

Venta Terreno a Serviu UF 75.750 1% | UF 565 1% | UF 500
] o

Total Inversién (UF 50.040)

Especialidades'
Utilidad Esperada - 8% UF 4.134

Detalle de la venta del terreno

m2 totales terreno 73.200
Precio compra terreno UF 29.000

Honorarios Terreno
Valor UF m2 0,40 32% UF 29.000 € S8%

Cantidad de viviendas 303

m2 Terreno destinado a viviendas 43.762 RO E . U F+ 5 1%
m2 Terreno Cesiones 29.502 TI R: U F+35% a 12 meses*

(equipamiento, dreas verdes, circulaciones)

Estos resultados son medidos antes de impuestos



COMPOSICION SPA
MODELO DE INVERSION o1

58%

Se requiere levantar un total de UF 50.040 para el desarrollo de Inversionista 1

NG CIERN T @ M[I[-Mse crea la sociedad Inmobiliaria Hogares —® UF10.520

\YEY[IeRI|, dueiia del proyecto inmobiliario. 21%

La sociedad Inversiones Albores BeeCapital, actual propietaria del
terreno aportara los 3 lotes que componen la etapa Il, en un valor
de UF 29.000, quedando con el 58% de la sociedad inmobiliaria
Hogares Maipo Il.

Se abrirdn 2 paquetes de inversion de UF 10.520 cada unofie[i3
dara derecho a la participacion accionaria del 21%.

Los fondos se deben enterar durante mar-25RAISE I e SO (e =y Inversionista 2

conjunto con la utilidad una vez pague Serviu (app. Jun 26). o UF10.520
21%

La garantia real de la inversion estda dada en la participacién de
Hogares Maipo Il, quien serda la duefia de los 3 lotes antes
mencionados hasta la venta a Serviu.

CAPITALES SOCIOS: UF50.040




Capital

GRUPO

albores

INMOBILIARIA, CONSTRUCTURA,
RENTAS E INVERSIONES

Enrique Foster Norte 203, Las Condes. Santiago
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