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EN UNA 
UBICACIÓN 

ESTRATEGICA

Sodimac

Nueva Tocornal



El master plan considera la construcción de 4 
etapas en el programa de integración social 
DS19:

• Nueva Tocornal I: Adjudicado 138 deptos.
• Nueva Tocornal II: Adjudicado 138 dptos.

• Nueva Tocornal III: Se presentará en 
llamado 2025, total 140 dptos.;

• Nueva Tocornal IV: Se presentará en 
llamado 2026, total 142 dptos.;

Adicionalmente, se considera una Strip Center 
por Charcan Tapia de aproximadamente 4.500 m2 
y restaurar la casona patronal existente en 
el terreno, para transformarla en una 
cafetería que aporte a potenciar el barrio.
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Una ubicación privilegiada
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Nuestro proyecto inmobiliario se enmarca en 
el Programa de Integración Social DS19, que 
otorga subsidios y aportes estatales 
automáticos a los futuros propietarios del 
proyecto, beneficiando en este caso a 138 
familias de distintos sectores de la 
población.

En una ubicación privilegiada dada su 
conectividad directa con los principales 
accesos a la ciudad de San Felipe, a pasos de 
supermercados, servicios básicos, 
universidades y futuro Mall Plaza de la 
ciudad.

Un proyecto de integración social.



138 departamentos, con 
terminaciones de alto estándar

Un proyecto de integración social.

2 locales comerciales, uno se 
entrega a la comunidad en comodato 
para disminuir gastos comunes.

71 estacionamientos, 7 de ellos se 
entregan a costo 0 a familias 
vulnerables y 2 para personas con 
movilidad reducida.
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Un proyecto de integración social.

Porque nos interesa mejorar la calidad de 

vida de todas las familias, elevamos el 

estándar de la integración social:

• Departamentos de 2 y 3 dormitorios.

• Eficiencia energética (EIFS).

• Termo panel en dormitorios.

• Luminarias fotovoltaicas en áreas comunes.

• Piso cerámico en estar y comedor.

• Sendero de trote.

• Estaciones de ejercicios.

• Bicicleteros.

• Plazas interactivas con juegos infantiles.

• Salones multiuso con quinchos.

• Punto verde.





Producto Cantidad Sector mt2 Valor Total UFs

2 dorm. + 1 baño 33 Vulnerables 57,63 UF 1.300 UF 42.900

2 dorm. + 1 baño (PMR) 2 Vulnerables 62,35 UF 1.300 UF 2.600

2 dorm. + 2 baños 21 Media Emergente 57,63 UF 1.600 UF 33.600

3 dorm. + 1 baño 24 Media Superior 64,26 UF 2.550 UF 61.200

3 dorm. + 2 baños 58 Media Superior 61,76 UF 2.600 UF 150.800

Estacionamientos 9 Vulnerables 0 0

Estacionamientos 62 Sectores Medios UF 200 14.400

Local Vendible 1 45,60 2.961 2.961

VENTAS TOTALES: UF306.461

Venta NO incluye IVA del local 



Construcción 

69,0%

Terreno

8.7%

UF45.304

UF187.500

Honorarios y 
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16,7%

UF23.664

Gastos 
Financieros

3,2% UF8.603

IVA
1,8%

UF4.796

Pólizas
0,7%

UF1.977

INVERSION ESTIMADA: UF272.264



UF26.945

TIR SOCIOS:UF+33,7% a 24 meses*
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UF121.600
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Serviu
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Capital 
Socios

24,2%

Anticipo
Clientes

10,4%

UF65.900

UF28.344

UF56.000

CAPITAL
UF56.000

Financiamiento aprobado Banco Internacional UF+5,5%

Estos resultados son medidos antes de impuestos

Rentabilidad (UT/Costos Netos) 13,0%

Margen Neto (UT/Vta.) 11,3%

Margen Ebitda ((UT+GF)/Vta.) 14,1%

TIR puro 11,5%

TIR Financiado 26,5%

ROE 61,8%

Ventas UF 306.461

Costos (UF 267.048)

IVA (UF 4.796)

Utilidad Esperada UF 34.617
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