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Esta invitación consiste en financiar la factibilizacion y compra de terrenos en la comuna de
Isla de Maipo, los cuales, cumplen todas las condiciones y características para presentar un 
proyecto de subsidios orientados al programa del fondo solidario de elección de viviendas del
MINVU Ds49, que beneficia al 40% más vulnerable de la población.

Se considera la división del terreno en 17 lotes que beneficiaria a mas de 1789 familias en 
etapas anuales de aproximadamente 300 viviendas.

Con el fin de dar una mejor calidad de vida a las futuras familias de los proyectos, se tomo
la decisión en conjunto con Serviu, Minvu, alcaldía y dirección de obras comunal, con quienes 
estamos trabajando hace meses mancomunadamente para sacar adelante este proyecto, realizar la 
construcción de las viviendas con un sistema de construcción industrializado, que permite 
llegar aproximadamente a un tamaño de 58M2 por vivienda, un mejor nivel de terminaciones de 
lo exigido en el programa y terrenos que están en los 140 metros por unidad.

La mecánica de inversión consiste en armar una inmobiliaria bajo el formato SpA. que compre 
la porción del terreno donde se desarrollara la etapa, además de asumir los costos de 
factibilizacion y pago de especialidades, para presentar en conjunto con la entidad 
patrocinante y familias beneficiadas, el proyecto al programa. Una vez seleccionado el
proyecto, Serviu compra el terreno con el proyecto factibilizado y aprobado y la SpA recupera
lo invertido mas la utilidad.



Fondo Solidario de Elección de 
Viviendas programa Ds49.

El programa permite a familias que no son 
dueñas de una vivienda y viven en una 
situación de vulnerabilidad social y necesidad 
habitacional, comprar una vivienda construida 
sin deuda hipotecaria, o bien, integrarse a 
una de las iniciativas de la nómina de 
proyectos habitacionales del SERVIU de la 
región.

El aporte del Estado está compuesto por un 
subsidio base, el cual puede aumentar según la 
ubicación geográfica de la vivienda y 
subsidios complementarios que dependen de las 
características del grupo familiar que postula 
y la vivienda que se espera comprar.

Este programa apunta al sector mas vulnerable 
de la población, pues las familias que acceden 
al programa deben estar inscritas en el 
registro social de hogares y no superar el 
tramo de calificación socioeconómica del 40% 
mas vulnerable de la población.





Total Meses Proyecto 24

Total Meses Inversionistas 12

Inicio Final 1° Tr24 2° Tr24 3° Tr24 4° Tr24 1° Tr25 2° Tr25 3° Tr25 4° Tr25
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ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic

Hogares Maipo Etapa I

Arquitectura ene-24 abr-25

Especialidades jul-24 mar-25

Mesas técnicas Serviu/Minvu ago-24 may-25

Permiso de edificación  abr-25 abr-25

Inscripción de familias feb-25 jun-25

Presentación al programa may-25 may-25

Revisión del  proyecto may-25 ago-25

Respuesta a observaciones jun-25 ago-25

Selección proyecto sep-25 sep-25

Compra terreno Serviu oct-25 oct-25

Inscripción y pago terreno nov-25 dic-25

INGRESO DE CAPITALES INVERSIONISTAS



Detalle de la venta del terreno

ROE: UF+53% a 12 meses*

Terreno

55%
UF 24.000

Honorarios 

31%
UF 13.703

CAPITAL REQUERIDO
UF 44.000

Estos resultados son medidos antes de impuestos

m2 totales terreno 69.500

Precio compra terreno UF 24.000

Valor UF m2 0,34

Cantidad de viviendas 270

m2 Terreno destinado a viviendas 39.886

m2 Terreno Cesiones 
(equipamiento, áreas verdes, 
circulaciones)

29.502

Venta Terreno a Serviu UF 67.500

Total Inversión (UF 44.000)

Utilidad Esperada UF 23.500

Especialidades

10% UF 4.580

Aportes al 
espacio Publico

1% UF 1.216

Derechos 
Municipales

1% UF 500



Con fecha 10 de enero 2025, la sociedad Inversiones Bee 
Capital SpA, adquirió el fundo la Pataguita ubicado en la 
comuna de Isla de Maipo, Región Metropolitana, terreno que 

asciende a poco mas de 52 hectáreas. 

La estructura actual de Inversiones Albores Bee Capital, 
esta compuesta por las sociedades Albores SpA y Upaya SpA.



Para el desarrollo de la primera etapa, se forma una 
inmobiliaria Instrumental llamada Hogar Maipo SpA.

En esta inmobiliaria ingresan los capitales requeridos 
para el desarrollo de la primera etapa inmobiliaria que se 
presenta al proyecto.

Pasos a seguir:

1. El inversionista compra acciones a valor nominal que le 
dan el % de participación sobre la inmobiliaria y los 
activos que tiene esta. En este caso, solo las 7 
hectáreas de terreno donde se desarrolla la etapa I.

2. Luego, dependiendo del % de participación en la 
inmobiliaria, se realizan los aportes comprometidos vía 
préstamo firmando un pagare entre Hogar Maipo y el 
inversionistas.

3. Una vez que se vende el terreno, se devuelven los 
prestamos a el o los inversionistas y se reparten las 
utilidades en proporción a la participación.

4. Por ultimo, los inversionistas devuelven las acciones a 
valor nominal y salen de la inmobiliaria instrumental.



Upaya SpA
77.496.993-4

37%

Inversiones Albores 
BeeCapital SpA.
77.704.814-7

UF3.740

UF24.000

CAPITALES SOCIOS: UF44.000

54,5%

UF16.260

Inversiones BFF

8,5%

1. La compra de acciones se realiza a valor 
Nominal, esto es $1.000 por acción.

2. En el préstamo, se debe considerar el 
gasto del impuesto al mutuo.

3. Además, se debe considerar el gasto 
notarial por la legalización del pagare y 
los traspasos de acciones a la 
inmobiliaria instrumental.

4. Una vez realizados los aportes durante 
marzo-25, se firma pacto de accionistas 
que regula el uso de los recursos de la 
inmobiliaria.

5. Se realiza un directorio mensual para 
entregar avances del proyecto, donde 
además se envía un reporte semanal en 
caso de ausencia de algún socio.









1. Arquitectura: Versión C finalizada e ingresada a SEREMI como IFC (abril 2025) 

2. Topografía: Entregada y usada como base para todas las especialidades.

3. Mecánica de suelos: Versión A entregada, Campaña realizada del 11 al 13 de marzo.

4. Habilitación y Urbanización: En desarrollo final. Entrega versión A: semana del 8 al 12 de abril.

5. AP + Alcantarillado (loteo): Entrega versión A: estimada viernes 12 de abril. 

6. Extensiones sanitarias 52 BIS: En cierre. Entrega estimada: 12 de abril 

7. Pavimentación: Versión A en revisión. Entrega programada: 10 de abril.

8. Electricidad y alumbrado público (exterior): Versión A entregada, Se trabaja en conexión interior viviendas 

PROMET.

9. Acceso Vialidad SERVIU: En desarrollo, coordinado con IMIV, Entrega esperada durante abril

10. IMIV: Cambio confirmado a modalidad Mayor. 

11. SEIA / Consulta de pertinencia: En preparación, sujeta a resultado IMIV 

12. Informe de emisiones / CONAF: En elaboración, ingreso proyectado segunda quincena de abril 

13. Entidad Patrocinante (EP): Se define cambiar EP Actual

14. En conversaciones con Icafal: A la espera de firma de MOU para formalización





Capital
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