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1. AREA URBANA METROPOLITANA

L N R L imite da Fxtensan Lithana

Area Urbana

2. Zonificacién

Conurbacion Isla de Maipo - La Islita
Area de Extension Urbana
Area Urbana de Desarrolio Prioritario - AUDP

Area de Interés Silvoagropecuario Mixto - ISAM 7

Parque Metropolitano
Parque Adyacente a Cauces

UDP, (Area Urbana de Desarrollo =
prioritario) lo cual aumenta el
interés del estado de cara al
programa Ds49 para la
construccion de viviendas sociales.
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EL PROYECTO




RESUMEN EJECUTIVO

MINVU Ds49, que beneficia al 40% mas vulnerable de la poblacién.

4§ -

Se considera la divisidén del terreno en 17 lotes que benef1c1ar1a ‘a=mas de 1789 familias en
etapas anuales de aproximadamente 300 viviendas.

Con el fin de dar una mejor calidad de vida a las futuras familias de los proyectos,
la decisidén en conjunto con Serviu, Minvu, alcaldia y direccidn de obras comunalpgele]sBNe{iRR-T[-X]
estamos trabajando hace meses mancomunadamente para sacar adelante este proyecto, realizar la
(ofeY R Vool KoY o e [N - ESRRVARVA R -Tole - E N LIS i Stema de construccion industrializadofe[-Emel=dgibRds]
llegar aproximadamente a un tamano de 58M2 por vivienda, un mejor nivel de terminaciones de
lo exigido en el programa y terrenos que estdn en los 140 metros por unidad.

BRI R AR R R IR e icOoNsiste en armar una inmobiliaria bajo el formato SpARSe[V[-ENefe]i]o}al

la porcién del terreno donde se desarrollara _la etapa, ademds de asumir 1los costos de
factibilizacion y pago de especialidades,. . para presentar en conjunto con la entidad
patrocinante familias beneficiadas, el proyecto al programa. (VERRT-VART-NE-YolouNelF-TolcR-N
proyecto, Serviu compra el terreno con el proyecto factibilizado y aprobado y la SpA recupera

lo invertido mas la utilidad.



Fondo Solidario de Eleccidén de
Viviendas programa Ds49.

El programa permite a familias que no son
duenas de una vivienda y viven en una
situacidén de vulnerabilidad social y necesidad
habitacional, comprar una vivienda construida
sin deuda hipotecaria, o bien, integrarse a
una de las iniciativas de la ndmina de
proyectos habitacionales del SERVIU de la
region.

El aporte del Estado estd compuesto por un
subsidio base, el cual puede aumentar segun la
ubicacidén geogrdafica de la vivienda y
subsidios complementarios que dependen de las
caracteristicas del grupo familiar que postula
y la vivienda que se espera comprar.

Este programa apunta al sector mas vulnerable
de la poblacidén, pues las familias que acceden
al programa deben estar inscritas en el
registro social de hogares y no superar el
tramo de calificacidén socioecondmica del 40%
mas vulnerable de la poblacidn.

Ahorro

Ministerio de Programa
Vivienda y

Urbanismo Fondo Solidario de
Eleccion de
Vivienda

Gebiema de Chile

Aporte del estado Subsidios
Subsidio habitacional complementarios




Mapa sin titulo

LAS PIRCAS
55 HECTAREAS

La primera etapa considera la
construcciéon de 270 viviendas
g o2 en 3 lotes que en total suman
= app. 69.500 mt2 de terreno.
VINA ‘S{\NTA EMA 7 u -




Total Meses Proyecto 24
Total Meses Inversionistas 12
Inicio

ene-24

Hogares Maipo Etapa |

Arquitectura ene-24
Especialidades jul-24

Mesas técnicas Serviu/Minvu ago-24
Permiso de edificacion abr-25
Inscripcién de familias feb-25
Presentacién al programa may-25
Revision del proyecto may-25
Respuesta a observaciones jun-25
Seleccidn proyecto sep-25
Compra terreno Serviu oct-25
Inscripcidn y pago terreno nov-25

Final
dic-25

abr-25
mar-25
may-25
abr-25
jun-25
may-25
ago-25
ago-25
sep-25
oct-25
dic-25

1° Tr24 2°Tr24
1 P 3 4 5

ene feb mar abr may

6

jun

3°Tr24 4° Tr24 1° Tr25 PAR I PA) 3°Tr25 4° Tr25
7 8 9 10 11 12 13 1415 16 17 18 19 20 21 22 23 24

jul ago sep oct nov dic ene,feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic

INGRESO DE CAPITALES INVERSIONISTAS




CAPITAL REQUERIDO

RENTABILIDAD UF 44.000
ETAPA | sportes o1

- Municipales espacio Publico
Venta Terreno a Serviu UF 67.500 1% |UF 1.216 1% | UF 500

——— | ——

Total Inversién (UF 44.000)

Utilidad Esperada _

Especialidades'
10% UF 4.580

Detalle de la venta del terreno

m2 totales terreno 69.500
Precio compra terreno UF 24.000

; Terreno
Valor UF m2 0,34 Honorar;z; Y 55%
Cantidad de viviendas 270
m2 Terreno destinado a viviendas 39.886
Te-zqu.l:-i.igrfl.fer:\?:o(,:eésrj:a)gevserdes , 29.502 R 0 E . U F -+ 5 3% a 12 meses

circulaciones)

Estos resultados son medidos antes de impuestos



COMPOSICION SPA'Y MODELO DE INVERSION

P o Servicknds g Con fecha 10 de enero 2025, la sociedad Inversiones Bee
)II i ' Capital SpA, adquirié el fundo la Pataguita ubicado en la

comuna de Isla de Maipo, Regidén Metropolitana, terreno que

Sria). contrib te: . .
a). contribuyen asciende a poco mas de 52 hectareas.

INVERSIONES ALEQRES BEE CAPITAL SPA
De acuerde con la informacidn proporcionada por NOTARIA Mro 12 DE SANTIAGD (HALES BESE-

LER), a través del Formularic NA® 2830 de Declaracién sobre Enajenacién e Inscripcin de Bienes
Raices, su RUT aparece asociado a la fransferencia de esta propiedad segdn 2l siguiente detalle:

Francisco Vargas C.

Rut: 13.464.160-6 50%

Af+o de sscritura o datos
inscripcion Conservador

Rodrigo Andaur N.

s o i : Direccion o nembre del
MNimero de stencisn Ahzo de Comuna Aol de Avalia B Rut: 15.661-377—0 30%
Faojas Mimearo escrituraao
inscripcion
I3 ! . i Pablo Letelier O.
et Fojas - ¢ Bl ISLA DE L BALM a.c:::l:nn 1500 LA Luis Alberto Poque 10% 504
MAIFD FATAGUITA Rut: 11.876.101-4 0 Rut: 17.268.222-7
Le invitemos a revisar los detalles de esta informacidn en nuestro sitic web, mend Servicios online,
Avalios y Contribuciones de bienes raices, opeidn Transferencias de bienes raices. Cristian Perez D. 10% 95% Cristian Boetsch A.
0
) Rut: 13.046.616-8 Rut: 10.969.333-2
Le pedimeos que si detects alguna diferencia solicite su correccion en nuestro sifio web, mend Servicios
online, Avallos y Contribuciones de biznes raices, Solicitudes y declaraciones, Solicitudes de Bienes
Raices.

Albores SpA. 50% 50% Upaya SpA.

Esta direccitn de correo elecirdnico fue registrada en el Sl por el contribuyants sed+alado en 2l enca-
bezado de este mensaje.

Rut: 77.187.205-0 Rut: 77.496.993-4

Inversiones Albores

Si usted no dessa recibir este fipo de mensajes, comunigquese con 2 destinatario de este comreo para ital
que actuslice su informacién de contacto en nuestro sitic web. Si no lo puade hacer, comuniguese con Bee Capital SpA.
la Mesa de Ayudsa dal Sl Rut: 77.704.814-7

Sus contribuciones ayudan a desarrollar mejores comunas.

La estructura actual de Inversiones Albores Bee Capital,
esta compuesta por las sociedades Albores SpA y Upaya SpA.



COMPOSICION SPA'Y MODELO DE INVERSION

Servicio de
II“ F-L.(".SE(JS
Internos

INSCRIPCION AL ROL UNICO TRIBUTARIO

El Servicio de Impuestos Intemos con fecha 15-11-2024 11:34:15 AM | certifica que ha recibido y efectuado el tramite de Obtencion

Rut Otorgado

T 77.984.504-8 INMOBILIARIA HOGAR MAIPO SPA
Sub Tipo SOCIEDAD POR ACCIONES

Solicitado Por 13.464.160-6 ARIEL FRANCISCO VARGAS CACERES

Informacion del Registro de Constitucion
CVE/Mmo. de Pagina: 2563148 Fecha de Publicacion: 26-10-2024 Fecha Constitucion: 07-10-2024

Tipo D N D Fecha MNotaria/Otro
ESCRITURA 63021 07-10-2024 NOTARIA FRANCISCO JAVIER LEIVA CARVAJAL
REGISTRO COMERCIO 34323 09-10-2024 CONSERVADOR DE BIENES RAICES

Forma Actuacion |EN CONJUNTO

Rut Hombre Representante Incorporacion
124641608 ARIEL FRANCISCO VARGAS CACERES 07-10-2024
771872050 07-10-2024
TT406093-4 07-10-2024

Informacion del Capital
Capital Enterado

Capital por Enterar Fecha Capital Total Capital
por Enterar

1.000.000) o 1.000.000

Informacion de los Socios

RUT Nomi Razén Social Capital | Capital por| Fecha por | % Particip. % Fecha
= Enterado Enterar Enterar Capital Particip. | Ingreso
Utilidades

T7187205-0 |ALBORES SPA 500.000 q 500 =o.o| 07-10-2024
T7496093-4 |UPAYA SPA £00.000 0] 50.0 E0.0| 07-10-2024
Totales 1.000.000 8| 1000 1000

Domicilio Principal
Calle: E FOSTER NORTE 203 EL GOLF, Comuna: LAS CONDES, ROL: 311-3,

Correo Electrénico: jorge.amiagada@ialk .cl, Teléfono Mdvil: 998276610

Para el desarrollo de la primera etapa, se forma una
inmobiliaria Instrumental llamada Hogar Maipo SpA.

En esta inmobiliaria ingresan los capitales requeridos
para el desarrollo de la primera etapa inmobiliaria que se
presenta al proyecto.

Pasos a sequir:

1.

El inversionista compra acciones a valor nominal que le
dan el % de participacidén sobre la inmobiliaria y los
activos que tiene esta. En este caso, solo las 7
hectdreas de terreno donde se desarrolla la etapa I.

Luego, dependiendo del % de participacidén en la
inmobiliaria, se realizan los aportes comprometidos via
préstamo firmando un pagare entre Hogar Maipo y el
inversionistas.

Una vez que se vende el terreno, se devuelven los
prestamos a el o los inversionistas y se reparten las
utilidades en proporcidén a la participacidn.

Por ultimo, los inversionistas devuelven las acciones a
valor nominal y salen de la inmobiliaria instrumental.



COMPOSICION SPA
MODELO DE INVERSION

Inversiones BFF

Sociedad Hogar Maipo SpA. —0
77-981.504-8 8 , 5%
Sociedad Rut Capital |Porcentaje |N° Acciones
Inversiones Albores Bee Capital SpA. . .B14- UF 24.000 54,5% 545 UF3.740
Upaya SpA. . . - UF 16.260 37,0% 370
Otros Inversionistas UF 3.740 8,5% 35
| UF 44.000 { 1c0,0% | 1000 |
54,5%
®
La compra de acciones se realiza a valor Inversiones Albores
Nominal, esto es $1.000 por acciédn. Upaya SpA BeeCapital SpA.
En el préstamo, se debe considerar el 77.496.993-4 77.704.814-7
gasto del impuesto al mutuo. UF16 .260

Ademas, se debe considerar el gasto 37%
notarial por la legalizacidén del pagare y

los traspasos de acciones a la

inmobiliaria instrumental.

Una vez realizados 1los aportes durante

marzo-25, se firma pacto de accionistas

que requla el uso de los recursos de la
inmobiliaria.

Se realiza un directorio mensual para

entregar avances del proyecto, donde

ademds se envia un reporte semanal en CAPITALES SOCIOS: UF44 . 000

caso de ausencia de algun socio.




INFORME FINANCIERO - INGRESOS Y EGRESOS ACUMULADOS

COSTOS
1 Terreno
2 Topografia
3 Mecanica de Suelos
4 Proyectos Exteriores
9 Proyectos Basura
& Estudios
T IMIV
& DIA
9 Derechos Municipales

10 Ley de Aportes al espacio Publico

1 Legales

12 Arguitectura

13 Gestion Inmaobiliaria
14 EP

APORTES

Aportes de Capital

Inversiones Albores Bee Capital

Inversiones Berawa
Inversiones BFF

PRESUPUESTO
Totales Adicionales Presupuesto
Criginal Autorizados Final
UF 44000 UF 0 UF 44000
UF 24000 UF O UF 24.000
UF 108 UF O UF 108
UF 400 UF 0 UF 400
UF 1350 UF 0 UF 1.350
UF 162 UF O UF 162
UF 135 UF O UF 135
UF 1146 UF O UF 11446
UF 1280 UF 0 UF 1280
UF 1246 UF 0 UF 1246
UF 500 UF O UF 500
UF 1164 UF O UF 1164
UF 7244 UF O UF 7244
UF 3784 UF 0 UF 3784
UF 1.509 UF 0 UF 1.509

Total Aportes  Aportes Totales
de Capital Acum.

UF 44 000 UF 7.866

Mportes por
Enterar

UF 24000
UF 12134
UF 0

Proyeccion Acumulada
a Feb-25

UF 34 496
UF 24000
UF 107
UF 160
UF 540
UF 65
UF 54
UF 0
UF 0
UF 0
UF 0
UF 685
UF 2.305
UF 1802
UF 254

Proyeccion Acumulada
a Feb-25

UF 29972

Gasto Real
a Feb-25

UF 4§.524
UrF o
UF 108
UF #7
LUF 198
UrF o
UrF o
UF #4
UF 66
Ur 0
UrF o
UF 277

UF 2783
LF B&d
Ur 0

Aporte Real
a Feb-25

UF 4426

UF 4426

Soldo en caojo

GASTO REAL
Proyeccion Gasto Real $
Mar-25 Mar-25
UF 1.545 UF 1416 $54 B57.5H
UF O UF 0
UF O UF 0 $
UF 0 UF 0 $
UF 405 UF 0
UF 49 UF 0
UF 4 UF 0
UF 540 UF 0 $
UF 0 UF 0 $0
UF 0 UF 7
UF O UF 0
UF 68 UF 424
UF 230 UF 834
UF 180 UF 437
UF 32 UF 0
E Proyeccion Aportes Real
i aportes Marzo-25
| Marzo-25
i E 0 UF 0 $0!
L UFoD UF 0 $0}
i UF 0 UF 3740 $145.463 972
i F o UE 0 $0!
UFOUFST#D $145.463 972

al cierre del mes YRS $765 387027

GASTO ACUMULADO

Ufs

UF 5.940
UF D
UF 108
UF #7
UF 198
UF D
UF D
UF #14
UF 66
UF 7
UF D
UF 448

UF 3614

UF 1298
UF 0

# Acumulodo

13.5%
0.0%
100.0%
29.3%
14.7%
0.0%
0.0%
9.9%
5.2%
0.6%
0.0%
30.9%
499%
34 3%
0.0%

SALDOS

Lifs

UF 38.060
UF 24000
UrF 0
UF 283
UF 4452
UF 162
UF 135
UF 1.032
UF 1214
UF 124
UF 500
UF 746
UF 3.630
UF 2486
UF 1.509

% Por Gaostar

86.5%
100.0%
0.0%
T0.B%
85.3%
100.0%
100.0%
0.1%
94 6%
99.4%
100.0%
b4 A%
50.1%
65.7%
100.0%



INFORME FINANCIERO - GASTO ACUMULADO

Ingresos Acumulados Gasto Acumvulado Saldo Saldo al cierre
Mes UF 3 Mes UF 3 Mensual de mes
may-24 may-24 UF O
jun-24 jun-24 UF O UF 0
jul-24 jul-24 UF O UF 0
ago-24 ago-24 UF 0 UF 0
sept-24 sept-24 UF 0 UF 0
oct-24 oct-24 UE O UE 0
nov-24 nov-24 UF O UF 0
dic-24 dic-24 UF 0 UF 0
ene-25 ene-23 UF 1154 $44 350000 -UF 1454 -UF 1154
feb-25 UF 4426 $459.033 980 feb-25 UF 3.369 $129 903 444 UF 757 -UF 397
mar-25 UF 3740 $445 463 972 mar-23 UF 1.417 $64 B57 544 UF 2.323 UF 1.926
1 UF 7 B6E $304 497 952 UF 5939 $229 40925 UF 1938 $75 387027
Correcion monetaria -UF 12 -$476 971




INFORME FINANCIERO - FLUJO PROYECTADO

Totales
Venta Terreno a Serviu UF 67.500 | 67.500
Total Inversion UF 44.000 | UF 2.016 UF 871 UF1.357 UF3.097 UF 751 UF 751 UF 683 UF 683 UF 683 UF 683 UF 906
Terreno UF24.000 | T
Especialidades UFgs80 | 64 _ _ _ 120 _ 606 _ 280 _ .
Topografia_ _ _ _ . _ . _._._._._]_.L L
Mecanica de Suelos E1 UF 400 120 120
Proyectos Exteriores E1 UF1.350 405
Proyectos Basura E1 UF 162 49
EstudiosB1_ o WEs_ L L
IMIV UF 1.146 606
DIA yF1280 | 20
Derechos Municipales UFi217 | 654 566
Derechos Municipales E1 UF 1.216 651 565
Ley de Aportes al espacio Publico UFSe0 | 500
Honorarios y Otros UF 13.702 751 751 751 751 751 751 683 683 683 683 906
Legales E1 UF 1.164 68 68 68 68 68 68
Arguitectura E1 UF 7.244 471 471 471 471 471 471 471 471 471 471
Estructuracion y Gestion E1 UF 3.784 180 130 180 130 180 130 180 130 180 130
Entidad Patrocinante E1 UF 1.509 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 Qo6




INFORME FINANCIERO - AVANCE ESPECIALIDADES

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.

Arquitectura: Versién C finalizada e ingresada a SEREMI como IFC (abril 2025)

Topografia: Entregada y usada como base para todas las especialidades.

Mecdnica de suelos: Versidén A entregada, Campana realizada del 11 al 13 de marzo.

Habilitacidén y Urbanizacién: En desarrollo final. Entrega versidén A: semana del 8 al 12 de abril.
AP + Alcantarillado (loteo): Entrega versidén A: estimada viernes 12 de abril.

Extensiones sanitarias 52 BIS: En cierre. Entrega estimada: 12 de abril

Pavimentacidén: Versidén A en revisidén. Entrega programada: 10 de abril.

Electricidad y alumbrado publico (exterior): Versidn A entregada, Se trabaja en conexidn interior viviendas
PROMET.

9. Acceso Vialidad SERVIU: En desarrollo, coordinado con IMIV, Entrega esperada durante abril

10. IMIV: Cambio confirmado a modalidad Mayor.

11. SEIA / Consulta de pertinencia: En preparacién, sujeta a resultado IMIV

12. Informe de emisiones / CONAF: En elaboracidén, ingreso proyectado segunda quincena de abril

13. Entidad Patrocinante (EP): Se define cambiar EP Actual

14. En conversaciones con Icafal: A la espera de firma de MOU para formalizacidn



INFORME FINANCIERO - GANTT ACTUALIZADA

Descripdon dic-24 ene-25 feb-25 mar-25 abr-25 may-25 jun-25 . . .
a2 3la)lv 2 3fa] 23423 ]alr]2]3]al1]2]3)al1]2]|3]|4 Observaciones [ Comentarios

1_iConvenis EP Confirmar EP, Sigue el Roble o se cambia, por definir
2 iBusguedsz Comité en avance, conjunto a municipalidad, Pendiente de EP
3 ovigente del comité Comité existente, se adeca a las 270 familias, Pendiente de EP
2 Carta emitida por DOM, retirar presencial, se solicito digital .
5 Pendiente, Revisar con EP
6 Pendiente, Revisar con EP
7 Pendiente, Revisar con EP
8 :Firma formularios postulante Pendiente, Revisar con EP
g iElzboracion listado de postulzntes Pendiente, Revisar con EP
10 Pendiente, Revisar con EP
11 Creacion proyecto sistemz UMBRAL del MINVU Pendiente, Revisar con EP
12 ion person tema UMBRAL del MINVU Pendiente, Revisar con EP
13 Generzren sistema UMERAL certificado de proyecte creado (CPC) Pendiente, Revisar con EF
14 seglin requisitos MINVU Pendiente, Revisar con EP
15 | Elaboracion Modulo Asistencia i Pendiente, Revisar con EP
16 | Gestidn Factibilidades ante empr Pendiente, revision de propuesta sanitaria, para bajar costos, fact ele, solicitada, revisar fecha de entrega.
17 i5n CIP en DOM Solicitar Nuevo CIP, al afio actualizado
18 iTra cidn Documentzacidn Legzl Vigente del Terreno Revisar con PL
19 e Titulo del terreno y recoleccion antecedentes fundantes Revisar con PL
20 ién SERVIU Revisar con PL
24 cign, segln requisitos MINWYU Revisar con PL
22 segln requisitos MINVU Revisar con PL
23 ‘igenciz Sociedad, tante Constructorz come de |z EF Revisar con PLYy EP
24 Vigente de |z struct mode |z EP Revisar con PLyEP
25 f ién AnteProyecto Loteo en DOM AP rechazado, se necesita certificar con IFC
26 on Proyecto de Arquitecturz y Loteo por parte de los postulantes Pendiente, Revisar con EP
27 Aprobacidn Plan de Acompafamiento Sociz| por parte de los postulantes Pendiente, Revisar con EP
28 |Elaboracidn Mddulo Técnico, segiin requisitos del MINVU Especialidades avanzando, falta EP para revisar en conjunto con Constructora.
2g :Firma Contrato Construccion entre EP-Comité-Constructora F'EﬂdiEﬂZE, Revisar con EP
3o iFirma Contrato Prestacidn de Servicios entre EP-Comité Pendiente, Revisar con EP
31 iIngresoantecedentes tems UMBRAL y PAS de los Modulos Respectives Pendiente, Revisar con EP
32 i Generar en sistema MINVU Certificado de Proyecto Ingresado (CFI) Pendiente, Revisar con EP
33 Proceso de respuest; = seglin revision SERVIU 2 modulos ingresary revisar
34 Obtencidn de Certificacidn Condicionzl o Definitiva del Proyecto
35 |Postulacidn del Proyecto en Cierre de Llamado




Capital

GRUPO

albores

INMOBILIARIA, CONSTRUCTURA,
RENTAS E INVERSIONES

Enrique Foster Norte 203, Las Condes. Santiago.
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